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	长沙县规划建设地方技术规程                                                                          DBC     -2018
	第一篇  总  则
	1 总体说明
	1.0.1 编制目的：
	1.0.2 适用范围：
	1.0.3 规划目标与指导思想：
	1.0.4 长沙临空经济核心区重要地段内除应符合本导则外，还应符合国家和省市现行有关法律、法规及其他规定。

	2 术语和定义
	2.0.1 低层建筑
	2.0.2 多层建筑
	2.0.3 高层建筑
	2.0.4 交通性道路
	2.0.5 商业商务型街道
	2.0.6 生活型街道
	2.0.7 工业物流型街道
	2.0.8 裙房贴线率
	2.0.9 街道高宽比
	2.0.10 公共活动空间
	2.0.11 色彩三属性包括色相、明度、彩度。
	2.0.12 色调：指色彩的调子，是明度与艳度的混合概念，即二者予人的综合印象。详见色调图。
	2.0.13 色调图：
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	3.0.1 临空经济核心区总体风貌定位
	3.0.2 整体风貌结构
	3.0.3 整体风貌区域

	4 街道风貌
	4.0.1 街道风貌分类与功能
	4.0.2 门户节点
	4.0.3 公共活动空间


	第三篇  细  则
	1
	2
	3
	5 重要区域控制
	12
	5.0
	5.1 重要界面控制
	5.1.1 机场大道、机场高速、人民路、龙峰大道、黄金大道两厢是重要控制界面，主要控制退让距离、整体风貌、建筑风貌、公共活动空间等要素。
	5.1.2 机场高速和磁悬浮两侧的生态绿地控制宽度，北侧应不小于150m，南侧应不小于400m。确因招商引资、项目进驻等原因不能满足生态绿地控制宽度，经城乡规划主管部门核准、专家审查会通过后可另行确定其宽度。
	5.1.3 机场大道东侧用地宜增加绿化景观带，宽度宜为20—25m。

	5.2 轨道站点控制
	5.2.1 重要地段有三个轨道站点，分别是空港城站点、黄金大道站点和临空产业园站点（暂定站点名称），主要控制人行通道、公共交通接驳、公共停车、功能设置等要素。
	5.2.2 轨道影响区步行系统应满足24小时开放的使用需求。步行通道的宽度应根据人流量预测计算确定，宜采用地下通道、二层步行系统和人行天桥等立体步行系统，采用无障碍设计标准，并与道路两侧建筑、各类公交站点连接，提供遮蔽设施保障其开放性。独立设置的步行道路其人行空间宽度应大于3m。
	5.2.3 轨道站点周边区域应合理布置换乘交通设施，从时间、空间和管理上综合考虑换乘流线，减少人流与车流的冲突，减少不同机动车流线的相互干扰，结合场站的合理布置，形成顺畅的交通流线。站点周边应设置公共自行车停车场，提供自行车租赁或停放服务，且应设有换乘步行廊道。
	5.2.4 轨道站点应与公交站点、出租车临时停靠点、小汽车临时停靠点实现无缝衔接，应有人行步道连通，宽度宜与步行交通设施宽度相适应。
	5.2.5 公共停车设施宜结合其他场站设施进行立体式布置；宜设置步行通道联系停车场与轨道站点出入口。
	5.2.6 轨道站点周边区域在满足主导功能的前提下，鼓励可兼容的功能混合使用，尽可能提供有利于增强站点周边活力的功能，建筑功能宜具多样性。

	5.3 门户节点控制
	5.3.1 片区内的五个门户节点；漓湘路与机场大道交叉口、金阳大道与机场大道交叉口、人民路与机场大道交叉口、机场高速与龙峰大道交叉口、机场高速与机场大道交叉口，主要控制公共活动空间、建筑风貌、景观环境等要素；每个节点结合具体位置提出相应的控制要求。
	5.3.2 门户节点的公共活动空间面积不应小于1000平方米，宜设置为广场或街头绿地，具体位置见4.0.1—1图。
	5.3.3 漓湘路与机场大道交叉口的门户节点是从长永高速进入机场的第一门户节点，应凸显提示和宣传作用，突出航空主题。
	5.3.4 金阳大道与机场大道交叉口的门户节点是从浏阳进入机场的门户节点，周边用地以居住用地为主。该节点应展现临空现代居住风貌，整体布局、建筑形态和公共空间打造应注重协调统一，细部设计中应运用航空元素。
	5.3.5 人民路与机场大道交叉口的门户节点风貌应展现商业商务风貌，建筑布局与公共活动空间的整体布局宜以飞机机身的流线型作为主要设计元素。水景与雕塑的尺度应与场所气氛相符合，应结合休憩设施、植物造景一同设计。
	5.3.6 机场高速与机场大道交叉口、机场高速与龙峰大道交叉口门户节点应展现绿化景观风貌，两个门户节点应有独特的主题且优先绿化。门户节点的景观的主题，体现环境特征，宜为大型的绿化图案或标志性的雕塑或构筑物等，应融入临空特色元素。


	6 规划控制
	6.1 建设用地容量控制
	6.1.1 五类用地的容积率进行了调整，建筑密度、绿地率应按《长沙市城市规划管理技术规定》（CSCR—2016—0001）执行。本导则中的容积率、建筑密度和建筑高度指标均为上限值，绿地率为下限值。（导则将容积率减小，降低建设容量，提升建设品质。）
	6.1.2 其他用地的容积率、建筑密度、绿地率应按《长沙市城市规划管理技术规定》（CSCR—2016—0001）执行。

	6.2 建筑退让距离控制
	6.3 街道贴线率
	6.3.1 为了保证街道空间的连续性和开敞性，商业商务用地裙房贴线率宜控制在40%以下。
	6.3.2 确因功能、造型等原因超过规定贴线率的建筑物，经城乡规划主管部门核准、专家审查会通过后可另行确定其贴线率。

	6.4 街道高宽比
	6.4.1 交通性道路高宽比（H/D）宜控制在1：2—1：3之间。
	6.4.2 商业商务型街道高宽比（H/D）宜控制在1：1—1：1.5之间。
	6.4.3 生活居住型街道高宽比（H/D）宜控制在1：1—1：2之间。

	6.5 公共活动空间控制
	6.5.1 本导则所指公共活动空间是为保证重要界面的开敞性和优美的环境应增加的广场或绿地。建设项目按规定设置的广场应按《长沙市城市规划管理技术规定》（CSCR—2016—0001） 执行。
	6.5.2 公共活动空间应注重生态效益、景观效益，提升绿化效果，创造宜人的活动场所，从交通、休闲、交往、游憩等各种公共活动空间功能需求出发，为所有使用者提供舒适、品质空间感受。
	6.5.3 主、次道路交叉口处宜增设2处公共活动空间，每处用地面积不应小于1000平方米 ，具体位置见4.0.1—1图。
	6.5.4 广场周边宜种植具有地方特点的高大乔木，集中成片绿地不应小于广场用地面积的20%，绿地率不应小于40%，并宜设计成开放式绿地。
	6.5.5 绿地中集中成片绿地不应小于广场总面积的40%，绿地率不应小于60%，植物宜种植高大乔木。

	6.6 绿道控制
	6.6.1 重要地段内绿道网分为城市绿道、社区绿道主线、社区绿道支线三个层级。
	6.6.2 重要地段内绿道空间组合方式有专用道、完全隔离式、人非共面专用式、机非共面专用式、人非混形式五种绿道空间组合形式。
	6.6.3 绿道建设标准应按《长沙市绿道建设技术导则》执行。


	7 建筑风貌引导
	7.1 建筑风格
	7.2 建筑高度
	7.3 建筑面宽
	7.3.1 各类居住建筑和高度为50米以下的非居住高层建筑面宽不应超过70米，裙房建筑面宽不应超过70米。
	7.3.2 大型多层厂房类建筑长边超过80米时宜在平面上形成进退关系。
	7.3.3 确因造型、功能等原因超过规定面宽的建筑物经城乡规划主管部门核准、专家审查会通过后可另行确定其面宽。

	7.4 建筑屋顶
	7.4.1 建筑顶部应针对机房设备采用建筑设计的手段进行遮挡，材质、色彩和造型应与主体建筑协调、统一设计，锅炉房、配电房、水泵房、烟囱等建构筑物不应临人民路、机场高速公路、机场大道、龙峰大道、黄金大道。
	7.4.2 建筑顶部宜为太阳能等可再生能源利用创造条件，并与太阳能热水收集系统进行一体化设计。
	7.4.3 大片平屋顶宜采用退台、收分等设计手法，宜设计屋顶绿化，不应出现大片平直呆板的平屋面。坡屋顶应注意屋顶本身的长宽高尺度与比例，单体建筑上不同高度的坡屋顶，形式、材质、色彩等应相协调。
	7.4.4 商业商务建筑宜采用平屋顶，沿人民路、机场高速、机场大道、龙峰大道、黄金大道的商业商务建筑平屋顶应设计屋顶绿化。
	7.4.5 低层和多层居住建筑顶部应采用坡屋顶，高层居住建筑顶部宜采用收分的构造处理。
	7.4.6 工业和物流建筑的屋顶视功能需要而定。

	7.5 建筑立面
	7.5.1 建筑立面应符合城市环境和市容的要求，力求整洁美观、协调统一。
	7.5.2 在建筑立面设计时，应统一设计空调机位，空调罩材质、颜色及形式应与建筑整体协调。
	7.5.3 商业及商务高层塔楼建筑立面宜竖向化、简洁化，宜将航空相关的元素运用至建筑单体。
	7.5.4 居住建筑立面造型应简洁，底层宜设计架空层，人民路、机场高速公路、机场大道、龙峰大道、黄金大道的临街居住建筑宜按公建化设计。
	7.5.5 工业和物流建筑设计宜强调设计感，多层厂房立面造型宜采用公建化设计，不应采用简陋开窗形式。

	7.6 建筑色彩
	7.6.1 建筑色彩采用“基调色、辅助色、强调色”三个控制要素。同一地块内建筑色彩应一致，相邻地块建筑色彩应协调，展现整体和谐统一、局部多姿多彩的建筑群体风貌。
	7.6.2 基于临空经济区的特色，从“长沙市建筑色彩推荐总色谱”中精选出适合本区域的色彩，形成“临空经济核心区重点地段外立面基调色推荐总色谱”。
	7.6.3 特殊建筑周边色彩环境允许其有更新颖的设计手法，以更贴切地配合建筑结构形态与功能特征，可以经由规划管理部门特别许可，适度放宽色彩控制要求，但应符合“长沙市建筑色彩控制使用色谱”。
	7.6.4 建筑外立面基调色禁止使用色谱，应按照《长沙市建筑色彩控制技术导则》中确立的长沙市建筑外立面基调色禁止使用色谱执行。
	7.6.5 /除以上规定以外的其它设计要求，按《长沙市建筑色彩控制技术导则》要求执行。

	7.7 建筑外墙装饰材料
	7.7.1 基本规定：外墙饰面砖、饰面片材、涂饰材料，各种外墙幕墙和外门窗等建筑立面材料，应具有良好的耐候性和耐火性，其性能应符合相应产品质量标准的规定和相关要求。
	7.7.2 玻璃幕墙应采用安全玻璃，安全玻璃宜选用夹层玻璃。玻璃、金属等幕墙应采用低反射率镀膜玻璃或亚光金属板等，不应对周围环境产生光污染。
	7.7.3 为安全性考虑，高层建筑不宜采用石材。建筑外墙采用贴面材料饰面的，应采取有效措施防止饰面材料脱落，砖（石）饰面的外墙下有入口、通道或人员活动场地时，应按相关规定设置防坠落设施。
	7.7.4 商业商务建筑宜选用玻璃幕墙、铝板等富于现代感、时尚感的材质。
	7.7.5 居住建筑不应采用镜面玻璃、抛光金属板等高反射率的材料。
	7.7.6 工业和物流建筑宜采用轻质的环保板材及新型节能材料，展现产业新区的时代特征，如铝板、彩钢板等。

	7.8 户外广告设置
	7.8.1 户外广告物应统一设计、统一布置、统一管理，其风格、色彩、大小应成片成街协调，不应使用大红大绿鲜艳刺目的颜色，其大小宜与建筑相匹配，注重与建筑的融合，并保持整齐、美观、简洁时尚。
	7.8.2 不应将楼标和广告位立于建筑物顶层，建筑物楼标应设于立面墙体上。
	7.8.3 体量较大的户外广告，不应对城市色彩造成破坏或不良影响，该类广告所使用的色系种类应控制在三种以内（含三种），主要色相的色块不宜超过5个。
	7.8.4 不应影响航空安全，在机场范围内及其周边受影响地区的广告位不应使用闪烁光源和红色光。
	7.8.5 平行建筑主体墙面设置户外广告的要求：户外广告（包括广告牌和结构）高度和宽度不应超出建（构）筑物外轮廓；不应在建筑主体的层与层之间的窗间墙上设置户外广告；底部净空高度应大于3米。
	7.8.6 平行门楣设置户外广告的要求：户外广告的下沿不应低于门楣上沿，上沿不应高于二层窗户下沿，且总高度不应大于3米；户外广告的宽度应以建筑开间为单元。
	7.8.7 门户节点不宜设置过多的商业性广告，宜设立宣传临空经济区形象内容的广告和标志。
	7.8.8 户外广告的设置还应符合长沙市户外广告详细规划及有关规定要求，并按《长沙市户外广告设置管理办法》和《长沙市户外广告设置技术标准与指引公示》要求另行报审。


	8 景观环境引导
	8.1 公共绿地
	8.1.1 临空经济核心区重要地段每个公共绿地均应具有独特的活动主题、空间特色和文化内涵，如临空主题、樱花主题、运动主题、休闲主题、产业主题等，公共绿地以自然植被为主体，向公众开放，有一定的活动设施和园林艺术布局，植物配置宜采用乔灌藤草结合，组成层次丰富、结构分明的植物群落。
	8.1.2 市级综合公共绿地——中心公共绿地；区级综合公共绿地——樱花公共绿地；居住区公共绿地——人民东路公共绿地、上水塘公共绿地、黄龙公共绿地、杉木公共绿地、合心公共绿地；小区游园：大元公共绿地、思源公共绿地、黄花公共绿地、街头公共绿地等。
	8.1.3 面积超过0.5公顷的水面应予以保护，面积小于0.5公顷的水面应尽量予以保留和利用。

	8.2 绿化景观
	8.2.1 植物种类应适地适树，使用本地乡土树种。适宜做为行道树的常绿乔木有：香樟、广玉兰、杜英、大叶女贞等；落叶乔木有悬铃木、银杏、栾树、无患子、法国梧桐、樱花、合欢等。各道路宜形成以某一种乔木为主要树种的特色景观道路。
	8.2.2 道路沿线绿化应结合城市街道空间的交通、休闲、游憩、交往等各种功能需求，道路沿线绿化应以不影响交通视距、确保交通安全为前提。
	8.2.3 主干道行道树胸径在8cm以上，次干道行道树胸径在6cm以上。
	8.2.4 行道树定植株距，应以其树种壮年期冠幅为准，一般植株间距为5～8m。
	8.2.5 小尺度公共空间内景观乔木宜与行道树结合设计。
	8.2.6 内部绿化组团通过选用适合孤植的常绿以及落叶乔木形成遮阴的休憩空间，注意季节色彩搭配，确定合理的栽植密度，结合休闲性城市家具，形成安静宜人的庭院景观。

	8.3 小品设施
	8.3.1 小品设施主要包括城市雕塑、公共汽车候车廊、交通标志、垃圾箱、公用电话亭、自动售货机、座椅、围栏、花池等。各项设施分项选型不应超过三种，以体现临空经济区的完整性和统一性。
	8.3.2 小品设施位置、色彩、形式、尺度等应与周边建筑、街道、绿化协调。针对商业区、居住区和物流工业区等不同区域、不同街道，应突出其个性特色。
	8.3.3 重要景观雕塑应契合临空主题，丰富开放空间，应结合休憩设施、植物造景一同设计，不可孤立设置于场地中。公共开放空间与地块内部绿化组团应多设置可供活动和休憩的设施，高度和形式应适当满足临时休息需要。
	8.3.4 应多采用柱式、灯具、可移动花池、基座、护栏、小雕塑等具有限定空间作用的小尺度环境艺术小品，结合植被营造独有的航空主题氛围。

	8.4 室外停车场
	8.4.1 室外停车场应种植冠大荫浓、分枝点高的乔木，夏季庇荫面积应大于停车场面积的30%。
	8.4.2 停车场透水铺装主要采用嵌草铺装和透水铺装材料两类做法。嵌草铺装主要有块料嵌草铺装、植草砖、植草格、生态植草地坪。透水铺装材料主要有透水沥青、透水混凝土、透水砖。

	8.5 灯光照明
	8.5.1 通过对安全照明、广场照明、绿地照明、建筑照明的控制，塑造高雅和谐的临空经济区，灯光照明应符合机场相关规定要求。
	8.5.2 不应使用强光源及高杆照明，严格控制透射角度，符合人行尺度，减少刺眼眩光。
	8.5.3 广场照明宜使用装饰灯与地灯结合，照明的密度与控制应适应平时和节日的不同要求。
	8.5.4 绿地照明的照明灯柱与其他装置宜选用与周边环境协调的颜色，应尽量隐蔽，不宜用光源去改变植物原来的颜色。
	8.5.5 建筑的泛光照明应突出临空经济区特征的标志性建筑，其余建筑的泛光照明应从严控制。单栋建筑的泛光照明应突出重点，不宜采用通体照明，照明设施不得破坏建筑白天的景观，建筑的泛光照明色彩不应超过三种，不宜使用霓虹灯。
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